Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen )
Sondergebiet "Pflege und Service-Wohnen" (gem. § 9 BauGB und BauNVO) (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO ' (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 221) geandert worden ist,
(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
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Die nicht durch die 1. Anderung des Bebauungsplans beriihrten Festsetzungen des Ur-
Grundflachenzahl (GRZ) sprungs-Bebauungsplans gelten weiterhin.

04 §.9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB L. V. m. § 19 BauNVO November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
S. r. au . V. m. au .. P
1. Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet ,,Pflege und Service-Wohnen* {BGEI. 20281 K. 17_6) gedndertworaen ist, )
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
Geschossflachenzahl (GRZ) ) ) o zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO Das Sondergebiet ,Pflege und Service-Wohnen*“ dient der Unterbringung von Pflege-Wohn- IS(;O —— R N S — q
gemeinschaften und Service-Wohnungen sowie der zum Betrieb solcher Einrichtungen erfor- ( i nung i i L s aenuln ETCa T ) =L
derlichen Anlagen und Nutzungen Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
’ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 ' Gesetzes vom 25. Méarz 2022 (GV. NRW. 2022 S. 412),
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO Zulassig sind insbesondere folgende Anlagen und Nutzungen: (BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 —
« Pflege-Wohngemeinschaften ) BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
Baugrenze «  Service-Wohnungen 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822).
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO e Buro-/ Verwaltungsgebaude sowie Gemeinschaftseinrichtungen und -raume wie Ka-

pelle, Arzteraum, Post, Friseur, Werkstatt, Multifunktionsraum, die den Senioren-
wohn- und Pflegeeinrichtungen dienen und zugeordnet sind
D Umgrenzung einer Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e Wohnungen fiir Beschaftigte, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Senio-
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB renwohn- und Pflegeeinrichtungen dienen und zugeordnet sind
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
e Schank- und Speisewirtschaften, wenn diese der Hauptnutzung dienen und zugeord-
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3°°0°Y Umgrenzung einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern e
Bo0008 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB net sin

2. Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. -
‘‘‘‘‘‘ § 9 Abs. 7 BauGB
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die bestehenden Waldflachen durch die Anlage von Totholz-/ Reisighaufen
Umgrenzung des bestehenden Habitats der Haselmaus und die Installation von Haselmausnistkasten als Habitat firr die Haselmaus zu optimieren.
Fur die Anlage der Reisighaufen kann das im Zuge der BaumafRnahmen gefallte Material
4900 Parallelman verwendet werden und in dem noérdlichen Wald abgelegt werden (kein Befahren des \Wal-
’ des). Gleichzeitig missen insgesamt mindestens 15 Haselmauskasten an bestehenden Bau-
men aufgehangt werden. Es wird empfohlen die MaRnahmenumsetzung fachlich durch eine
17,0 LangenmanR Okologische Baubegleitung betreuen zu lassen.
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3. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Kartengrundlage und topographischer Bestand

427,62

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind haselmausfreundliche Gebuschstrukturen geman der fol-
genden Pflanzarten und -qualitadten anzulegen:

Pflanzarten: Hasel, Schlehe, Weidorn, Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, Eber-

esche, Eibe

Pflanzqualitat. 2-fach verpflanzt, Hohe mind. 80 cm

Gebaudebestand mit Hausnummer

s Flurstlicksgrenze und -nummer

- 41726 Gelandehohe in Meter iiber Normalhahennull (NHN) 4. Bedingte Festsetzung
s Flur 54 (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB)
42980 79
BBBBBB SO Grab. 04069 T ) Ein vegetations- und geholzzerstérender Eingriff innerhalb der zeichnerisch dargestellten,
"Pflege und Boschungen bestehenden Habitatsflache der Haselmaus ist nur zuléssig, wenn die Eingriffe innerhalb des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans oder auf einer externen Flache (Gemarkung Brecker-
feld, Flur 54, Flurstick 53) durch haselmausfreundliche Neuanpflanzungen ausgeglichen
werden. Die Neuanpflanzungen haben im Verhaltnis 1:1 und vorgezogen vor dem Eingriff zu
erfolgen.
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Hinweis zur Planzeichnung:

Als Ausgleich ist ein gebuschreicher Waldsaum anzulegen, der der Haselmaus ahnliche Ha-
bitatbedingungen bietet, wie der aktuelle Sukzessionsstreifen im Osten des Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplans, so dass das Habitat dauerhaft erhalten und uber die Neuan- Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze
pflanzungen nach Osten verlagert werden kann. Bei der Neuanpflanzung sind die Vorgaben ohne Angabe eines AbstandsmaRes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen
des ,Methodenhandbuches zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen - Bestandserfas- miteinander oder mit der parallel verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.

sung und Monitoring“ des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Ve rfahrensvermerke Verbraucherschutz NRW (2021) fur die Anlage von Gehdlzen / arten- und strukturreichen

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes lineare Signaturen der

aaaaaa

Waldinnen- und -auRenmanteln zu berucksichtigen (Anpflanzung von Frichte tragenden Ge- A A
Die Stadtvertretung Breckerfeld hatam .................... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung holzen wie Hasel, Schlehe, Weilkdorn, Brombeere, Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, Eber- AN ‘ Hansestadt
dieses Bebauungsplanes beschlossen. esche, Eibe, GeiRblatt / ggf. Auslichtung des angrenzenden Waldes). Parallel zu den Neuan- HanseStadt B reCke rfeld BRECKERFELD

pflanzungen sind Haselmauskasten zu installieren und Reisighaufen anzulegen.
Breckerfeld, den ....................

S T T

A_l.\.

Ein Eingriff innerhalb der Randbereiche (maximal 3,0 m) der schraffierten Habitatsflache der . Q
A 4 ' » A\ % o
D e | AR "///I/I‘,,,,@a 1 %
gewiesen werden kann, dass an anderer Stelle innerhalb des Baugebietes ein geringerer . s K" (FY = )

Haselmaus kann ohne eine ausgleichende Neuanpflanzung zugelassen werden, wenn nach-
Birgermeister Stadtvertreter Schriftfiihrer Eingriff in das bestehende, zeichnerisch nicht gekennzeichnete Haselmaushabitat in gleicher
Flachengrolie erfolgt.
Die Stadtvertretung Breckerfeld hatam .................... den Entwurf dieses Bebauungsplanes

und den Entwurf der Begrindung sowie die Veroéffentlichung im Internet gem. § 3 (2)

BauGB beschlossen. B. Hinweise
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Breckerfeld, den Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen

) Burgermeister Stadtvertreter Schriftfuhrer in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
/ schen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
o6 ‘ . deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Begrindung wurden gem. § 3 (2) BauGB und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Aukenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax:
y VON ..o DiS .. im Internet verodffentlicht. 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entde-

ckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belas-
sen, wenn nicht die Obere Denkmalbeho6rde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, . e B
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern (c) Land NRW, 2018 = B Ubeféichtsplén M 1:5.000
Blrgermeister Stadtvertreter Schriftfihrer und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegen-
Uber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten ei-
nes Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
Baumann dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie

zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhande- B e ba U U n g S p I a n N r. 3

ner Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Kampfmittel 1 . Anderu ng

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
stadndige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
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432,59

Die Stadtvertretung Breckerfeld hatam ................... diesen Bebauungsplan gem. § 10
‘ BauGB als Satzung und die Begrindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.
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Breckerfeld, den ....................
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Stand: Entwurf
Burgermeister Stadtvertreter Schriftfihrer Artenschutz
Die Rodung von Gehdlzen ist gemaR den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Allge-
Der Satzungsbeschluss der Stadtvertretung von .................... istam ..o, gem. § 10 meiner Schutz wildlebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
(3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden. 30. September verboten. Geholzrodungen sind generell auf ein notwendiges MaR zu be- M 1:500

schranken.
Breckerfeld, den ....................

Einsichtnahme in DIN-Vorschriften und andere Rechtsnormen

Alle in dieser Satzung aufgefuhrten technischen Regelwerke wie DIN-Normen liegen mit dem Koln, den H + B Stadtpla nu ng

Grdb. 03627
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AN ” N Burgermeister Stadtvertreter SchriftfGhrer Urkundsplan bei der Stadtverwaltung der Hansestadt Breckerfeld wahrend der allgemeinen Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner
o, Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit. Kunibertskloster 7-9
)I‘\\\ 435,10 50668 Koln
o . Tel. 0221 952 686 33 . Fax 0221 899 941 32

Baumann Planverfasser post@hb-stadtplanung.de




