Zeichenerklarung Textliche Festsetzungen
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Anderungen und Ergénzungen nach der Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs sind Kampfmittel
o LT3 - Sondergebiet "Pflege und Service-Wohnen" in Rot gekennzeichnet.
" | §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNvVO Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
A. Planungsrechtliche Festsetzungen zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandi-
‘ en.
o Grundflachenzahl (GRZ) (gem. & 9/BautB und Bauh¥o) g
’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO L . i .
Die nicht durch die 1. Anderung des Bebauungsplans beriihrten Festsetzungen des Ur- Artenschutz
sprungs-Bebauungsplans gelten weiterhin.
Geschossflachenzahl (GRZ) Die Rodung von Gehdlzen ist gemaR den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO 1.  Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet ,,Pflege und Service-Wohnen* (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere) grundséatzlich in der Zeit zwischen dem
(gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) 1. Marz und dem 30. September verboten. Geholzrodungen sind generell auf ein not-
wendiges Maf zu beschranken.
’ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 Das Sondergebiet ,Pflege und Service-Wohnen* dient der Unterbringung von Pflege- )
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO Wohngemeinschaften und Service-Wohnungen sowie der zum Betrieb solcher Einrich- Umagang mit Niederschlagswasser und Uberflutungsschutz
tungen erforderlichen Anlagen und Nutzungen.
Das Plangebiet ist bodengutachterlich auf seine Sickerfahigkeit hin zu Uberprifen.
—— Baugrenze _ Zulassig sind insbesondere folgende Anlagen und Nutzungen: Sollte eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf Grundlage des Ar-
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO o Pflege-Wohngemeinschaften beitsblattes DWA-A-138 moglich sein, ist das Plangebiet im Trennsystem zu erschlie-
e Service-Wohnungen Ren und auf dem Baugrundstick eine Flache fur eine Versickerungsanlage anzulegen.
Umgrenzung einer Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e (DG WEimEltting 5o RIS e i S elie st o EL L SR THEANIS —— :
D §9 /gbs_ 1 Nr.%o BauGB 9 Kapelle, Arzteraum, Post, Friseur, Werkstatt, Multifunktionsraum, die den Senio- Es ist S|_<_:herzustelle_n, dass der anfallende extreme St?rkregen schadlos von Einzel-
. renwohn- und Pflegeeinrichtungen dienen und zugeordnet sind gryndstucken auf die Notw?sserwege (z.B. Verkehrsflachen.) gelangt. Bei Bauvorhaben
« Wohnungen fiir Beschaftigte, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Seni- mit >800 m* versiegelter Flache ist der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu
gooooy Umgrenzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern orenwohn- und Pflegeeinrichtungen dienen und zugeordnet sind fuhren. Das hierfur erforderliche Ruckhaltevolumen ist auf dem Baugrundstuck vorzu-
Booood § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden alian,
. f:;hnaerlk;irl:gd Speisewirtschaften, wenn diese der Hauptnutzung dienen und zuge- EinSEhthatEin BN ersairsrund srds R St
R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Alle in dieser Satzung aufgefuhrten technischen Regelwerke wie DIN-Normen liegen
mit dem Urkundsplan bei der Stadtverwaltung der Hansestadt Breckerfeld wahrend der
aligemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.

. § 9 Abs. 7 BauGB 2.  Flache und MaBBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung des bestehenden Habitats der Haselmaus

2.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind die bestehenden Waldflachen durch die Anlage von Totholz-/ Reisig-
#20.0 ParallelmaR haufen und die Installation von Haselmausnistkasten als Habitat fur die Haselmaus zu
optimieren. Fur die Anlage der Reisighaufen kann das im Zuge der Baumaflnahmen
gefallte Material verwendet werden und in dem ndérdlichen Wald abgelegt werden (kein

170 Langenmaf Befahren des Waldes). Gleichzeitig mussen insgesamt mindestens 15 Haselmauskas-
ten an bestehenden Baumen aufgehangt werden. Es wird empfohlen die MaRnah-
T84 \ menumsetzung fachlich durch eine ékologische Baubegleitung betreuen zu lassen.
Kartengrundlage und topographischer Bestand 2.2 Die nicht im Rahmen der zulassigen Grundflache iiberbauten Grundstiicksflachen sind
als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Geholze) anzulegen und dauer-
e ) haft zu erhalten. Schottergarten und/ oder wasserundurchléassige Sperrschichten sind
‘! Gebaudebestand mit Hausnummer nicht zulassig.
y 20 y 2.3 Stellplatze inkl. ihrer Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise, z.B. Ra- Rechts ru ndla en
/ Flursticksgrenze und -nummer sengittersteine oder Sickerpflaster herzustellen. g g
11726 Gelindehdhe in Meter tiber N hah I (NHN 3.  Fliche und MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
L Elur 54 ' elandehdhe in Meter Gber Normalhohennull (NHN) Bepflanzungen (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
(gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,
SO szgoweg (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
‘ "Pfleae und 1 Bdschungen 3.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
gggggg : ] 9 | chern und sonstigen Bepflanzungen sind haselmausfreundliche Gebuschstrukturen ge- (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,
- ‘ Service-Wohnen map der folgenden Pflanzarten und -qualitaten anzulegen: (PlanzV 90) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
T TN 0.4 @ Pflanzarten: Hasel, Schlehe, WeiRdorn, Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, Eber- zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
Y y esche, Eibe ist,
TN q T Pflanzqualitat: 2-fach verpflanzt, Hohe mind. 80 cm (GO NRW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
3.2 Die Dachflachen der Hauptgebaude sowie von Garagen sind mit Ausnahme von Be- Gesetzes vom 25. Marz 2022 (GV. NRW. 2022 S. 412),
lichtungsflachen, Glasdachern, Terrassenflachen, Photovoltaikanlagen und techni- (BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 —
schen Aufbauten mindestens extensiv zu begrinen. Die Starke der Vegetationsschicht BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom
muss im Mittel mindestens 6 cm zzgl. Drainschicht betragen. 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822). ’
Verfahrensvermerke 4. Bedingte Festsetzung
(gemaf § 9 Abs. 2 BauGB) -
Die Stadtvertretung Breckerfeld hat am ................... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung '1 1 e—
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Ein vegetations- und geholzzerstérender Eingriff innerhalb der zeichnerisch dargestell- H anseStadt B reCke rfe I d f‘ BRECKERFELD
ten, bestehenden Habitatsflache der Haselmaus ist nur zulassig, wenn die Eingriffe in-
Breckerfeld, den .................... nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans oder auf einer externen Flache 5 s S TS
(Gemarkung Breckerfeld, Flur 54, Flurstuck 53) durch haselmausfreundliche Neuan- Wl Nz 1 s\l \ Q
pflanzungen ausgeglichen werden. Die Neuanpflanzungen haben im Verhaltnis 1:1 und 2% Z _~,,’ | N94 P W@a >
vorgezogen vor dem Eingriff zu erfolgen. —— g | (g k"ﬂ%//‘
Burgermeister Stadtvertreter SchriftfUhrer ; e ——— )
Als Ausgleich ist ein gebuschreicher Waldsaum anzulegen, der der Haselmaus ahnli-
. _ che Habitatbedingungen bietet, wie der aktuelle Sukzessionsstreifen im Osten des Gel-
Die Stadtvertretung Breckerfeld hatam .................... den Entwurf dieses Bebauungsplanes

tungsbereichs des Bebauungsplans, so dass das Habitat dauerhaft erhalten und tber
die Neuanpflanzungen nach Osten verlagert werden kann. Bei der Neuanpflanzung
sind die Vorgaben des ,Methodenhandbuches zur Artenschutzprifung in Nordrhein-
Westfalen - Bestandserfassung und Monitoring® des Ministeriums fur Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2021) fur die Anlage von
Geholzen / arten- und strukturreichen Waldinnen- und -auenméanteln zu bertcksichti-
gen (Anpflanzung von Fruchte tragenden Geholzen wie Hasel, Schiehe, Weikdorn,
Brombeere, Faulbaum, Holunder, Vogelkirsche, Eberesche, Eibe, Geil’blatt / ggf. Aus-
lichtung des angrenzenden Waldes). Parallel zu den Neuanpflanzungen sind Hasel-
mauskasten zu installieren und Reisighaufen anzulegen.

und den Entwurf der Begrindung sowie die Veroéffentlichung im Internet gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.
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Breckerfeld, den ....................

Blrgermeister Stadtvertreter Schriftfuhrer
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Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der Begrindung wurden gem. § 3 (2) BauGB

VON o, DIS weveeeererennn im Internet verdffentlicht. Ein Eingriff innerhalb der Randbereiche (maximal 3,0 m) der schraffierten Habitatsfla-
che der Haselmaus kann ohne eine ausgleichende Neuanpflanzung zugelassen wer-
Breckerfeld, den .................... den, wenn nachgewiesen werden kann, dass an anderer Stelle innerhalb des Bauge-

bietes ein geringerer Eingriff in das bestehende, zeichnerisch nicht gekennzeichnete
Haselmaushabitat in gleicher Flachengréle erfolgt.

(c) Land NRW, 2018 " Ubersichtsplan M 1:5.000
Blrgermeister Stadtvertreter Schriftfhrer B. Hinweise
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Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo- B e ba u u n g S p I a n N r. 3

. ] denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
74 Die Stadtvertretung Breck_erfeld h?t am .......cceeeeenn. diesen Bebauungsplan gem. § 10 farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch 1 A d

| > BauGB als Satzung und die Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen. Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossi- . N e ru n g
33333 4 lien) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das ent-
deckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Wo-

che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe- Stand: ErneLIte Veréﬁent"Chung

432,59

Baumann
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Breckerfeld, den ....................
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Blrgermeister Stadtvertreter Schriftfuhrer i ’ N -~ ) i
horde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
N Der Satzungsbeschluss der Stadtvertretung von .................... istam ....coeeveennnne. gem. § 10 suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Be-
(3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden. troffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). M 1:500
o Breckerfeld, den .........c......... Gegenuber der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
b 03607 rechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann ange-
; ; ; . ordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgeméafRen Bergung des Bo- ..
= : Hinwels zur Planzeichnung: ) _ - dendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf Koln, den H + B Stadtpla nu ng
AW/"( - \” Sind in der zeichnerischen Darste”ung des Bebauungsplanes lineare Signaturen der BurgermelSter Stadtvertreter Schriftfuhrer dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmal- Beele und Haase PartG mbB, Stadtplaner
W e Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze schutzgesetz NW). Kunbortokloster 7-9
T o ohne Angabe eines Abstandsmalles gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen Tel. 0221 952 686 33 . Fax 0221 899 941 32
Baumann Planverfasser post@hb-stadtplanung.de

miteinander oder mit der parallel verlaufenden Flurstiicksgrenze zusammen.




